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au titre de l’article L103-2 du Code de l’Urbanisme

Le présent dossier, soumis à concertation, porte sur la

procédure de révision allégée du plan local d’urbanisme de

Joué-sur-Erdre initiée par votre commune.

Celle-ci vise la mise en œuvre d’un STECAL (Secteur de taille et de

capacité d’accueil limités) en zone Agricole au niveau des bâtiments

du lieu-dit « le Bois Jean ».

Cette révision du PLU vise à réduire légèrement le zonage Agricole

sans emporter de modification du Projet d’Aménagement et de

Développement Durable (PADD) ce qui permet de rester dans le

champ d’une procédure de révision allégée. Cette procédure est

également soumise à des autorisations environnementales

conjointes puisque la commune comporte de nombreux enjeux

(demande cas par cas).

Dans le cadre d’une révision, même allégée, en application de

l’article L103-2 du code de l’urbanisme, une concertation

préalable est rendue obligatoire.

Cette concertation vise à associer les habitants, les associations

locales et toutes les personnes concernées par la révision allégée

envisagée (une délibération a été prise le 6 janvier 2025).

Création d’un STECAL en zone Agricole au niveau du lieu-dit « Le Bois Jean ».

L’objectif porté par la mairie est d’inscrire un STECAL (Secteur de taille et de

capacité d'accueil limités) au niveau du lieu-dit « Le Bois Jean », qui est zoné

actuellement en « Agricole », afin d’autoriser une destination nouvelle

permettant l’accueil des équipements d’intérêt collectif et de services publics.

Dès lors, la commune a la nécessité de faire évoluer son PLU sur le champ

d’application de la révision allégée sans modifier son Projet d’Aménagement et

de Développement Durable (PADD).

De quelle procédure parle-t-on ?
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Délibération associée
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Où se situe le Bois Jean ?

Secteur du Bois-Jean

Centre - bourg

Lac du Voireau

Centre-bourg

Notre Dame des 

Langueurs
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Le projet du Bois Jean a été initié par la Fédération Départementale de Chasse

de Loire-Atlantique (FDC44) pour transférer leur siège social sur la commune,

au lieu-dit « Le Bois Jean » .

Dès lors, la commune de Joué-sur-Erdre a la nécessité de faire évoluer son PLU,

sans modifier son Projet d’Aménagement et de Développement Durable, pour

créer un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) afin

d’autoriser la destination principale « équipements d’intérêt collectif et services

publics » .

Pour quel projet opèrent-on cette modification ?

Aujourd’hui

3 bâtiments

Une grande longère 

comprenant 

1 habitation de ~200 m²

Restant de la surface inutilisé

1 espace de stockage ~250m²

Un résidu de bâtiment 

agricole

Un hangar récemment 

démoli sur la partie sud du 

site

Projet

Implantation dans les bâtis de : 

Bureaux, salle de conférence, 

espace de restauration, espace 

documentaire/d’archives & 

logement pour gardiennage

3 bâtiments

1 espace de stockage ~250m²

Construction d’un bâtiment :  

Espace pédagogique pour l’accueil 

des scolaires & espace 

d’exposition/musée



77

Révision allégée PLU de Joué-sur-Erdre

Dossier de concertation préalable

au titre de l’article L103-2 du Code de l’Urbanisme

A quoi ressemble le site aujourd’hui ?
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au titre de l’article L103-2 du Code de l’Urbanisme

Pour autoriser le projet, il faut modifier le règlement graphique & littéral du PLU, mais seulement sur la zone de projet ce qui n’inclut aucune modification

pour le reste du territoire communal :

- Création d’un STECAL et d’un nouveau zonage au règlement graphique « Ad, équipements collectifs et de services publics » sur l’emprise du projet

- Ajout des nouvelles vocations autorisées dans le règlement littéral « Ad », soit les équipements collectifs et de services publics.

- Ajout de nouveaux périmètres de protection suite aux investigations effectué sur site : protection des zones humides et protection des haies
présentant un intérêt pour le paysage

Concrètement, quels changements pour le PLU ?



99

Révision allégée PLU de Joué-sur-Erdre

Dossier de concertation préalable

au titre de l’article L103-2 du Code de l’Urbanisme

5 – CAHIER DESTINÉ À RECUEILLIR 
LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

Le cahier destiné à recueillir les observations du public est joint au présent dossier.  



26 avenue Henri Fréville 
35200 Rennes 

Tél 02.99.83.06.20
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